SBD POKROK, Kollarova 157/18, 186 00, Praha 8
ICO 00034398, DIC CZ00034398, zapsano v OR MS, odd. Dr XCVIIL, vl. 53
Tel.: 225 339 261, fax: 225 339 780, e-mail: machackovah@pokrok.cz

Spolecenstvi vlastnikd jednotek Suchy vrSek 2134 - 2138
Sidlo: Praha 5, Stod(lky,Suchy vr§ek 2134/9, PSC 158 00

zapsane v rejstiiku spolecenstvi viastniki vedeném u Méstského soudu v Praze v oddilu S, viozka Cislo
7000, ICO: 75082993

Stavebni bytové druzstvo POKROK, jako spravce spoleénych ¢asti domu predklada

Zpravu o hospodareni spolecenstvi, stavu finan€nich prostredkt a
¢innosti spravce za rok 2018

1. Ekonomicka ¢ast

Tato zprava dopliiuje udaje uvedené v RoCni ucetni zaverce za rok 2018.
Ucetni zavérka byla spravcem zpracovana dne .6.3.2019.

a) Stav finanénich prostredki

Stav fin. prostredkt k datu Stav k 1.1.2018 Stav k 31.12.2018

Banka - ucet 212373087/0300 1705 828,72 4 533 975,66
Banka - ucet 257439297/0300 3677 452,80 3 678 056,89
Pokladna 946,00 9 656,00
Celkem 5 384 227,52 8 221 688,55

Spolecenstvi je k 31.12. 2018 pfijemcem bankovniho Gvéru.

Bankovni avér k datu Stav k 1.1.2018 Stav k 31.12.2018
U pen.astavu: 279555512/0300 -9 635 905,32 -8 167 458,45

b) Dlouhodoba zaloha

Ro¢éni tvorba DZ ve vysi 2 600 148,00

. s .. . Z toho na splatky 1 468 446,87
Ro¢éni ¢erpani DZ ve vysi -385 266,97 jistiny avéru

PoloZkové Cerpani Dlouhodobé zalohy je uvedeno ve Vykazu domu za rok 2018.

Struktura zGstatku Dlouhodobé zalohy k 31.12.2018

Dlouhodoba zaloha 5724 643,32
Dlouhodoba zaloha - dalsi 1657 294,00
Pozemkovy fond 35 298,00
Splatkovy kalendar

Zalohy na opravy vyplacené dodavatelim -23 000,00
Dlouhodoba zaloha celkem 7 394 235,32

Uvedeny stav ,Dlouhodobé zalohy celkem® je kompletni Ucetni stav Dlouhodobé zalohy, ktery zohledriuje
i zGstatky pfipadnych splatkovych kalendafrd a vyplacenych zaloh na opravy dodavatelim.

Z tohoto duvodu je pro planovani Cerpani Dlouhodobé zalohy v dal§im obdobi nutné zohlednit potfebu
finanénich prostfedk(l na uhradu téchto zavazka.




c) Energie

predpis naklady saldo
Vytapéni 1295 670,00 803 967,24 491 702,76
Ohiev teplé uzitkové vody (TUV) 798 955,00 674 597,99 124 357,01
Studena voda (SV) pro TUV 279 387,00 249 766,00 29 621,00
Studena voda (SV) 444 628,00 404 615,00 40 013,00
Zustatek energie 685 693,77

d) Kratkodobé zalohy

Konkrétni ¢astky pfedpist a nakladu kratkodobych zaloh je uveden ve Vykazu domu v odstavci polozek
predpisu najemného.

Kratkodobé zalohy tvofily v roce 2018 tyto polozky:

- Poplatek za spravu SBD

- Uklid

- Pojisténi domovniho majetku

- Vytahova sluzba

- Odvoz domovniho odpadu

- Elektfina spoleénych prostor

- Mzdy pracovnikli domu v&etné pojisténi

- Ostatni naklady (Detail - Ostatni naklady po poloZkach je uveden ve Vykazu domu)
- Vynosy z nebytovych prostoru

- Ostatni vynosy

Zustatek Kratkodobé zalohy k 31.12.2018 42 997,71

Zustatek za Energie a Kratkodobé zalohy bude predmétem vyuétovani roku 2018 a podkladem pro
navrh nového predpisu plateb.

e) Uhrady prispévku vlastnika a zaloh na poskytované sluzby

Saldo k datu

(+ preplatky; - nedoplatky) Stav k 1.1.2018 Stav k 31.12.2018

Na platbach prispévka viastnika a 54557,00 113241,00
zaloh na poskytované sluzby

Na topné sezéné -873,00 0,00
Na platbach za pronajem 0,00 -10600,00
nebytovych prostor

Saldo celkem 53684,00 102641,00
(+ preplatky; - nedoplatky)

Z toho jen dluhy (- nedoplatky) -47222,00 -32494,00

Casové rozliseni dluhti vlastnik(i si mohou statutarni organy SVJ vyzadat u pi lvy Kukaéové,
tel. 225 339 309; kukacovai@pokrok.cz.

- Upominky na zaplaceni dluznych ¢astek byly zaslany k 24.7.,16.10.18, 9.1.19.
- Vyuctovani zaloh za rok 2017 bylo zaslano dne 23.4.18
- Uprava predpisu byla provedena k datu 1.1.2018

f) Informace o zméné zpusobu vyuctovani sluzeb za rok 2018

Na z&kladé rozhodnuti pfedstavenstva SBD Pokrok je pro rok 2018 nové pouZita metodika
vyuctovani na zakladé skute€né uhrazenych zaloh. Proto tiskopis vyuctovani, rozeslany v dubnu 2019,
bude obsahovat pouze €isté vyuctovani zalohovych poplatk( za rok 2018, a to dle Zakona ¢. 67/2013 Sb.
Evidované pohledavky budou uvedeny pouze informativné. Zapoéty aktualnich pohledavek budou
provedeny az v dobé finanéniho vypofradani v terminu uvedeném v pfikazni/mandatni smlouvé formou
zaslaného zapoctového listu.



2. Provozné — technicka ¢ast

a) Povinné revize a kontroly:
- kontrola a tlakova zkou$ka hydrantu

- kontrola hasicich pfistrojl, pozarni bezpecnosti, odvétravacich oken unikovych cest

b) Rizné
- technicka prohlidka objektu
- zpracovani a projednani planu oprav na rok 2019

3. Informace provozné-technického useku

Upozorfiujeme vas na to, Ze probiha postupné spousténi novych piechodovych siti televizniho
vysilani ve standardu DVB-TZ2, a s tim i postupné vypinani televizniho vysilani ve standardu DVB-T. Pfechod
na novy vysilaci standard méa byt ukonéen do roku 2021.

Z toho dlvodu je tedy vhodné v dostateéném predstihu pfipravit systém spolecné televizni antény
v objektu na tuto zménu. V této véci vam poradi, pfipadné realizaci odbornou firmou zajisti pfislusna
Obvodni bytova sprava (OBS).

4. Obchodni oddéleni

a) Spoluvlastnické podily ke dni 31.3.2019
VySe spoluvlastnického podilu vliastnikd: 92,98 %
VySe spoluvlastnického podilu SBD POKROK: 7,02 %
(dle zapisu prava vlastnického do Katastru nemovitosti)

b) Zména programu shromazdéni
Upozorfiujeme, Zze od 1.1.2014, dle § 253 odst.3, ve spojeni s § 1221 zakona &. 89/2012 Sb.,

obcansky zakonik, Ize program jednani shromazdéni vliastnikl jednotek po vyvéSeni pozvanky ménit pouze
se souhlasem vSech ¢lenu spolecenstvi vliastnikd jednotek (tzn. 100 % souhlas vSech vlastnikd). S ohledem
na tuto skute¢nost neni mozné jiz ménit program (¢i do né&j doplhovat dalSi body) obsazeny v pozvance
na shromazdéni vlastnikl jednotek.

c) Funkéni obdobi volenych organu

Upozorfiujeme, Ze pokud uplyne funkéni obdobi ¢lenl vyboru &i kontrolni komise (revizora)
spolecenstvi vliastnikd jednotek, a novy statutarni ¢i kontrolni organ bude zvolen ve stavajicim slozeni, je
nutné i v tomto pfipadé provést zménu v rejstfiku spolecenstvi vliastnikll jednotek. V pfipadé zajmu Vam s
vypracovanim odpovidajicich dokumentd a se zapisem v pfisluSném rejstfiku pomlzeme; kontaktujte Ing.
Hanu Machackovou (e-mail: machackovah@pokrok.cz nebo tel. 225 339 261).

d) Povinnost zakladani roénich uUéetnich zavérek do sbirky listin rejstiiku spoleéenstvi vlastniki

jednotek
Z novely zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu, provedené s ucinnosti
od 1.1.2016 zakonem ¢&. 221/2015 Sb., vyplyva povinnost spoleCenstvi vlastnikl jednotek zvefejnit rocni
ucetni zavérku ulozenim do sbirky listin rejstfiku spole€enstvi viastnikll jednotek. Tato povinnost se vztahuje
na rocni uCetni zavérku za ucCetni obdobi, které zapocCalo v roce 2014 a nasledujici. Nesplnéni této
povinnosti mUdze byt penalizovano. Za G¢elem vloZeni roénich G€etnich zavérek do rejstfiku se muzete

obratit na e-mail: machackovah@pokrok.cz; radi vam pomuizeme.

5. Informace organizaéné pravniho oddéleni

a) GDPR — ochrana osobnich udaji
Dne 25.5.2018 nabylo ucinnosti obecné nafizeni o ochrané osobnich udaji - GDPR (General Data

Protection Regulation), které pfedstavuje novy pravni ramec ochrany osobnich udaji v ramci EU.

Spravci (SVJ, bytové druzstvo atd.) a zpracovatelé osobnich (dajG musi vést zaznamy
o ¢innostech zpracovani. Kazdy spravce a zpracovatel je povinen na zadost dozorového organu mu tyto
zaznamy zpfistupnit. Tyto zaznamy o €innostech musi obsahovat:
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. jméno a kontaktni Udaje spravce a zpracovatele v€etné jména povérence pro ochranu osobnich
udajq, je-li povinnost ho zfidit (SVJ nebude mit povérence)

ucely zpracovani

popis kategorii subjektl Udaju a kategorii osobnich udaj

° kategorie pfijemcu, kterym byly nebo budou Udaje zpfistupnény
. informace o mezinarodnim predavani osobnich udajl

. Ihlity pro vymaz jednotlivych kategorii udaju

. popis technickych a organizacnich opatfeni

Zaznamy o &innostech nahradily dosud znamou oznamovaci povinnost na Ufad pro ochranu osobnich Gdaju.

Zadame spravované subjekty (SVJ a bytova druzstva), které dosud nevratili podepsanou smlouvu
0 zpracovani osobnich udaji, aby se spojili s Bc. Katefinou Holou (e-mail: pravni@pokrok.cz nebo
tel. 225 339 246).

b) Evidence skuteénych maijitelt

V roce 2018 byla zavedena povinnost zapsani Udaju o skute¢nych maijitelich (dale jen ,evidence
skuteénych majiteld”). Jedna se o informacni systémem vefejné spravy, do kterého se zapisuji zakonem
vymezené Udaje o skutecnych majitelich pravnickych osob a svéfenskych fondd. Evidence je zfizena dle
rejstfikového zakona (§ 118b a nasl. zakona €. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstficich pravnickych a fyzickych
osob, v platném znéni). Povinnost uvést skute¢né majitele se vztahuje i na SVJ a bytova druzstva. SVJ tuto
povinnost maji splnit do 1.1.2021. Bytova druzstva méla tuto povinnost splnit do 1.1.2019. S pfipadnym
nesplnénim evidenéni povinnosti v uvedené lhuté nejsou v soucasnosti spojeny zadné pfimé sankce.
Do evidence skute¢nych majitelt se zapisuje:

. jméno a adresa mista pobytu (pfipadné bydlisté),

. datum narozeni a rodné dislo,

. statni pfislusnost,

. udaj o podilu na hlasovacich pravech, zaklada-li se postaveni skuteného majitele na pfimé

Ucasti v pravnické osobé,
. udaj o podilu na rozdélovanych prostfedcich, zaklada-li se postaveni skute¢ného maijitele na tom,
Ze je jejich pFijemcem, anebo jiné skutecnosti, je-li postaveni skuteCného majitele zaloZeno jinak.

V pfipadé spolecenstvi vlastnikl jednotek a bytovych druzstev se zapisuji do evidence skute¢nych
majitelt ¢lenové statutarniho organu. Pokud budete chtit se zapisem skuteénych majiteld pomoci, obratte
se na nas, radi Vam se spInénim této povinnosti pomizeme (e-mail: pravni@pokrok.cz).

c) Dotace

Stale je otevien program PANEL 2013+ na opravy a modernizaci bytovych doml (podporuje
komplexni opravy a modernizace, které vedou k prodlouzZeni Zivotnosti domu). Program Panel 2013+ se fidi
na internetovych strankéch Statniho fondu rozvoje bydleni www.sfrb.cz. Na rok 2019 mé& schvalen tento
program rozpocet ve vysi 250 mil. K&.

Dale je otevien program Ministerstva Zivotniho prostfedi administrovany Statnim fondem Zivotniho
prostfedi CR zaméreny na Uspory energie a obnovitelné zdroje energie v rodinnych a bytovych domech —
Nova zelena usporam. Vice informaci naleznete na www.novazelenausporam.cz.

d) Datova schranka

Dovolujeme si upozornit, ze SVJ nema povinnost zfidit datovou schranku. Pokud ji ale SVJ
zfidilo, vztahuji se na n&j vSechny povinnosti vyplyvajici z provozovani datové schranky. SVJ je v takovém
pfipadé povinno komunikovat s ufady statni spravy, tj. pfedevSim s finanénimi Ufady, se socidlnimi a
zdravotnimi pojistovnami, apod., prostfednictvim své datové schranky. VeSkeré dokumenty musi byt
zasilany v predepsaném datovém formatu .xml. NedodrZeni pfedepsanych postupl pfi komunikaci s Ufady
statni spravy je penalizovano.

Spravce SBD POKROK vyzyva vSechna SVJ a bytova druzstva, ktera si zfidila svoji datovou
schranku, aby tuto skutec¢nost (pokud tak jiz neucinila dfive) nahlasila SBD POKROK na emailovou adresu
pravni@pokrok.cz, abychom mohli zajistit vypracovavani a zasilani dokumentdl SVJ uréenych pro Gfady
statni spravy v pfedepsaném datovém formatu .xml.
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6. Oblast personalni evidence a mzdového ucetnictvi

Pro rok 2019 nenastaly podstatné zmény ve vysi odvoda dani a placeni pojistného.

Postupné prechazime na elektronicka odesilani hlaseni Ceské spravé socialniho zabezpeéeni,
Finan€nimu ufadu a zdravotnim pojiStovnam, véetné podavani pfihlaSek a odhlasek zaméstnavatele a
zameéstnancu. Jako spravci od Vas (statutarnich zastupcd SVJ a BD) budeme pozadovat poskytnuti pinych
moci doplnénych o elektronicka odesilani.

Sougasti vedeni mzdového UGdetnictvi jsou i kontroly ze strany zdravotnich pojistoven a Ceské
spravy socialniho zabezpeceni ve dvou az tfiletém intervalu. V pfipadé, Ze obdrzite Oznameni k provedeni
kontroly, prosime Vas o urychlené pfedani do oddéleni personalistiky a mezd. Nasledné Vam zaSleme
k podpisu plnou moc pro mzdovou U&etni, kterd bude za Vas se zastupci pojistoven a CSSZ kontrolu
provadét. Pro Ggely kontroly ze strany CSSZ Vas také Zadame o predavani zapisti ze shromazdéni
SVJ/€lenskych schiizi BD do oddéleni personalistiky a mezd v pfipadé, Ze se tyto tykaji mzdovych
zalezitosti.

Dale bychom Vas chtéli pozadat o v€asné predavani podkladd k vyplatdm odmén vaSich
zameéstnancu &i funkcionarl tak, aby vSechny podklady byly k dispozici do konce mésice. S pfislusnou
mzdovou Ucetni je mozné dohodnout pfedani e-mailem a nasledné poslat original.

Zakonem 47/2013 Sb. se zménil zakon o specifickych zdravotnich sluzbach, ktery v § 59 odst.1
pism. b) urCuje, Zze zaméstnavatel zajisti vstupni |ékafskou prohlidku vzdy pfed uzavienim pracovniho
poméru, u dohod o pracich konanych mimo pracovni pomér se Iékafska prohlidka vyzaduje pouze u praci
rizikovych.

V pripadé pozadavki na zmény ve vyplaceni odmén (odmén z dohod o pracich konanych
mimo pracovni pomér i odmén funkcionarskych) doporuc¢ujeme statutarnim zastupciim SVJ a BD,
véetné nové vznikajicich SVJ, neprodlené zmény konzultovat s prisluSnou mzdovou ucetni tak, aby
byly zajistény v souladu s plathnymi pravnimi predpisy radné a véas povinné registrace u Finan¢niho
ufadu, zdravotnich pojist'oven a Prazské spravy socialniho zabezpeceni, véetné jejich odvodu apod.

7. Nabidka sluzeb SBD POKROK v oblasti pojisténi

SBD POKROK ma uzavienou smlouvu s pojistovacim makléfstvim na zajiStovani pojisténi majetku
a osob. Toto pojistovaci makléfstvi navrhuje kazdoro€né nejvyhodnéjSi pojistitele, sleduje a predklada
nabidky na rozSifeni pojistnych rizik a provadi likvidaci pojistnych udalosti.

a) Pojisténi majetku

NejvyznamnéjSi smlouvou je tzv. Ramcova pojistna smlouva &. 7720154977, uzaviena mezi
pojistovnou Kooperativa, a.s. a tfemi bytovymi druzstvy v ramci DruZstevniho marketingového sdruZeni (dale
jen "DMS"). SBD POKROK v této smlouvé vystupuje jako tzv. Pojistnik a podminkou pro Pojisténého, tedy
pro SVJ nebo BD je, ze musi mit s pojistnikem, tj. SBD POKROK uzavfenou pfikazni, resp. mandatni
smlouvu o vykonu spravy.

Jedna se o smlouvu, kterou jsou pojistény Skody v rozsahu: pojisténi zivelni, pojisténi pro pfipad
odcizeni, pojisténi pro riziko vandalismus, pojisténi skla, pojisténi strojl, pojisténi elektronickych zafizeni
a pojisténi odpovédnosti za Skodu.

b) Pojisténi odpovédnosti volenych organi SVJ

SBD POKROK dale prostfednictvim pojiStovaciho makléfstvi sjednava pojisténi odpovédnosti
statutarniho a kontrolniho organu spole¢enstvi vlastnikd jednotek (dale jen "SVJ"). Tuto pojistnou smlouvu
vyuziva vice nez polovina SVJ, ktera jsou spravovana SBD POKROK. Jedna se o pojisténi odpovédnosti
kteréhokoliv ¢lena statutédrniho organu SVJ, v€etné ¢lena kontrolni komise, resp. revizora, ktery v dobé
vykonu své funkce ve voleném organu SVJ zplsobil z pozice své funkce svym chybnym rozhodnutim Skodu.

Podminkou uzavfeni pojisténi odpovédnosti ¢lenu statutarniho a kontrolniho orga
meélo uzavienou vySe zminénou ramcovou pojistnou smlouvu €. 7720154977 .

. fich Sova
predsedd-predstavenstva

SVJ je, aby SVJ

V Praze dne 10.4.2019
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